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SATZ U NG
der Gememde Ebersbach-Musbach (ber den Bebauungsplan

"OBERE MUHLE"

Der Gemeindéfat hat am«?r0 S:kden Bebauungsplan fur das Ge-
blet "Obere Muh!e" aufgrund folgender Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 08.12.1986
L(’El(gGB)” S. 2253), zuletzt geandert am 23.11.1994 (BGBII S.
. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1990, zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),
Wohnbau - Erlelchterungsgesetz (WoBauErlG) vom
17.05.1990 in Verb. mit dem Maf3nahmengesetz zum BauGB
(BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung vom 29.04.1993,
Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

- Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanZV '90) vom 18.12.1990 (BGBI ], S. 58),
§§ 8 a bis 8 ¢ des Gesetzes (iber Naturschutz und Land-

schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) idF

vom 12.03.1987 (BGBI I,.S. 889), zuletzt geandert am
06.08.1993 (BGBI I, S. 1458)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (Gemein-
deordnung - GemO) idF vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zu-
letzt geadndert am 08.11.1993 (GBI. S. 657), |

§ 74 der Landesbauordnung . fir Baden-Wirttemberg (LBO)
idF vom 08.08.1995 (GBI. S. 617). .
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| § 1
‘Réaumiicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der FestsetZung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

| §2
Bestandteile des Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan besteht aus

+ 1.1 der Planzeichnung (Teil A):-{ue«-. Lo. £ A44b}
+ Planzeichnung Malstab 1: 500
- Festsetzungen_ | | .
+ nachrichtliche Ubernahmen u. Kennzeichnungen
+ 1.2 den textlichen Festsetzungen (Teil B)uo 3.2 . AQGk)
- Verfahrensvermerke - | .

+ Zeichenerklarung ‘ ‘
2. Beigefilgt ist die Begriindung zum Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungs-

plan, '
§3
Ordnungswidrigkeiten |

Ordnungswidrig iSv § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatz-
lich oder fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO ergangenen értli-
chen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
dieser Satzung zuwiderhandelt. |

. §4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB |
in Kraft. o

ersbach-Musbach L.0- Og,‘ ARl |
'- ' " P tqgeverfahren gem. § 11 BauGB
| ?\:ﬁ ﬁnri?t%ee:ogung vom &\ AAC
Nr.:%(og - 24 AAQ;‘p}bggsch!ossen.
Ravensburg, den &} AC
BRAUCHLE ' DRATSAMT. o
(Birgermeister) LARDRS ‘Jﬁ\\ '

15 B120396,5AM = 2 -



BEBAUUNGSPLAN "OBERE MUHLE",

TEXTTEIL \ Gemeinde Ebersbach-Musbach
A PLANZEICHNUNG , s. zeichn. Teil
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1e § 9 BauGB und BauNVO
1.1, | § 9 (1)BauGB i.V.§ 1 (3), (5), (6) 1 BauNVO, § 4 BauNVO.

NUTZUNGSART Aligemeines Wohngebiet
: Die in § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulssig.

*1.1.1. § 14 (1) S. 3 BauNVO '
NEBENANLAGEN  Auf den nicht iberbaubaren Grundstt]ck'sé%égn sind
‘ als Nebenanlagen pro Hauptgebaude max. 1 Nebenge-
baude bis max. 20 m® umbauter Raum zugelassen.
Nebenanlagen fir die Klelntlerhaltung sind ausge-

schlossen

*1.2, § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1, 2 und4 § 16(5) BauNVO
NUTZUNGSMASS Wird bestimmt durch die im zelchnenschen Teil einge-

' | tragenen maximal zuldssigen Werte der Grundfiache
(GR) und GescholRflache (GF) sowie durch die Ge-
schofRzahl und Héhenbegrenzung (Traufe und First).
Diese Festsetzungen sind als GesamtmaR auf die tber-
baubaren - Grundstiicksflachen als jewemge Einheit be-

- zogen, s. zeichn. Teil. -
Bei Grundstuckstellung darf das Gesamtmal nicht o
Uberschritten werden.
Uberschreitungen der gemalk § 19 (4) Satz 2 BauNVO |
maximal zuldssigen Grundflache kénnen ais Ausnahme
zugelassen werden, wenn die Uber dieses MaR hinaus- -
gehende Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagen in Anspruch genommen..

wird.
*1.2.1. §9(1 ) 1 BauGB, § 16 (2) 3 BauNVO :
VOLLGESCHOSSE Max. zuldssige Zahl der Voligeschosse i.S. § 2 ( 6) LBO
| s. zeichn. Teil. | | |
*1.3. § 9( ) BauGB | .
HOHENLAGE Die ErdgeschoRfuRbodenhshe wird auf max. 10,2 m tiber

dem héchsten Punkt der angrenzenden Verkehrsflache
(ErschlieBungsstrale im Bereich des jeweiligen Grund-
stiicks) festgesetzt (Festlegung der Gebaudehohe s.
Fests. 2.5. u. zeichn. Teil). -

15 B120398.5AM =~ 3 -



§ 9 (1) BauGB i.V. § 22 (1), (2) BéuNVQ

+1.4,
BAUWEISE - 0 - offen, s. zeichn. Teil
*1.5. § 9 (1) 2 BauGB i.V. § 22 (2) BauNVO
HAUSFORM Einzelhduser s, zeichn. Teil.
+1.6. | § 9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO
UBERBAUBARK. - s. zeichn. Teil |
. BAUGRUNDST. Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuRerhalb der
| ' Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen -
nach Fests. 1.1.1 zugelassen. Garagen und {iberdachte
Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuléssig.
*1.7. § 9 (1) 11 Bau GB, s. zeichn. Tell
VERKEHRSFLACHE Gehweg |
- +1.8. §9(1)15 BauGB 8. zeichn. Te|l
,GRUNFLACHE - p - privat
Im Bereich der Griinflachen sind bauliche Anlagen und
Einrichtungen nicht zugelassen (hierzu zéhlen u.a. auch
Stellp!atze) ,
01 9. ' §9 (1) 25 BauGB, s. zeichn. Teil
PFLANZUNGEN Die Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung =
- bestehender Baume und Straucher ist bindend. Die Be-
pflanzung hat mit heimischem Laubgehdlz - Bdume
- mindestens 8 m hochwachsend - zu erfoigen (s Pflan-
zenliste). Die angegebenen Standorte sind bIS 4 m ver-
anderbar,
+1.10. , §9(1)20 BauGB
AUSGLEICHSFL,  MaRnahmen zum Schuiz, Pﬂege und Entwucklung von
' : - Natur und Landschaft s. zexchn Teil. ‘
11, | ‘ § 9 (1) 26 BauGB
GELANDEAN- Auffu!lungen und Abgrabungen bis 1 m Hohe soweit’
PASSUNG sie zur Herstellung der Straflen, Wege und &ffentl. Stell-
platze notwendig sind, milssen auf den privaten Grund-
'stucken geduldet werden. \
112, §9( )10, § 9 (6) BauGB :
SICHTFLACHEN Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Slchtﬂachen
- sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (Bepflan-
zung, Einfriedung, Nebengebiude, Stellplatze usw.) die
eine max. Hohe von 0,7 m Uberschreitet, freihalten.
+1.13. § 9 (7) BauGB
. PLANBEREICH 8. zeichn. Teil.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2¢ § 9 (4) BauGB i.V. § 74 (5) u. (6) LBO

*2.1. §74(1)1LBO,(§ 11LBO) -

ALLG. GESTAL- Die Auflenwénde sind zu verputzen und hell zu ténen

TUNGSGRUNDS. oder als hell geschiammtes Mauerwerk auszufiihren.

Desweiteren sind holzverkleldete Fassaden oder Fas-
“sadenteile zulassig.

An Fassaden und Fassadenteilen sind grof¥flachige
glanzende Oberﬂachen sowie grelle Farben unzulassig.

2.2 §74 (1)1 LBO

DACHER | |

*2.2.1. Dachform Satteldach s. zeichn. Teil,

-FORM untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Car-
ports kénnen, sofern sie sich an einen Hauptbaukérper
anlehnen, mit Pultdachern anschlielen.

‘Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Widerkehren sind
. zuléassig; deren First muR mind. 0,7 m unter dem
Hauptfirst liegen. Dacheinschnitte sind nur Gberdacht
zulassig. .
*2.2.2, s, zeichn. Teil | |
-NEIGUNG "~ Bei Garagen und (iberdachten Stellplatzen sowie unter-
‘ geordneten Gebauden ist eine Dachneigung mit minde-
stens 20° zu!assng, héchstens jedoch bis zu den Fest-
, setzungen in der Nutzungsschablone. \
*2.2.3. Als Dachaufbauten sind Dachgaupen nur aIs Zwerch- |
-AUFBAUTEN giebel, Giebelgaupe, Dreiecksgaupen oder als
~ Schieppgaupen zugelassen. |
Die Gesamtbreite der Gaupen darf 1/3 der jeweiligen
‘Trauflange nicht (iberschreiten, die Breite der Einzel-
gaupe ist jeweils auf 2,5 m begrenzt |
" Die Seitenwandhohe ist auf max. 2,0 m begrenzt, der
Abstand vom Ortgang muR mind. 2,0 m , der Abstand
zwischen den Gaupen mind. 1,0 m betragen Die brand-
schutzrechtiichen Vorschnften sind zu beachten.

2224, ~ Dachvorspriinge sind-am Ortgang und an der Traufe

-UBERSTANDE mind. 0,3 m auszufihren. o

9225 Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun-rot.

-DECKUNGS- Zusammenhéngende Baukorper sind mit einer in ‘

MATERIAL Material und Farbe gleicher Dachdeckung zu versehen.

Anlagen zur Nutzung der anarenerg;e (Sonnenkollek-
toren) sind zugelassen.

B120394.5AM
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*2.3.
ANTENNEN

’2.4. LT
GELANDE

. +2.5.

HOHEN

+2.6.
EINFRIEDUNGEN

2.7, -
NIEDERSPAN-

§74(1)4 LBO
Mehr als eine Rundfunk- oder Fernsehantenne auf ei-
nem Gebéude ist unzulassig.

§ 11 (1) LBO
Der bestehende Gelandeverlauf ist im Bereich der Bau-
grundstiicke grundsétzliche beizubehalten. Gelandever-

- anderungen sind als Ausnahme zugelassen zur Anpas-

sung des Gelandes an die

- Gescholebenen

- Stralle und zur Herstellung der Zufahrts- und Zu-
gangsflachen

- Flachen der Freisitzplatze

- das Gelande des anschlieBenden Grundstiicks

Abgrabungen fiir Garagenzufahrten oder zur Belichtung

von Untergeschoﬂ.raumen smd nicht zugelassen. :

§ 74 (1) 1 LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2 BauNVO

Die Gebaudehdhe ist begrenzt durch die im zeichneri-
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf- und Firsthéhe.
Die Traufhéhe bemifdt sich am Schnittpunkt der Aufien-
wandflucht mit der OK Dachhaut (sog. "Trauf'hdhe -
TH-). Dies giit auch bei Riickspriingen. Als Ausnahme
kann bei loggienartigen Rickspriingen (nur an einer
Seite offener Bauteil) die TH in der Flucht der traufnéhe-
ren Aullenwand gemessen werden.

Die Firsthéhe (FH) bemifdt sich an der OK Firstreiter. |
Bezugsebene ist jeweils die Erdgeschoffertigfuiboden-
héhe (EFH) (s. 1.3. Hohenlage) ,

§ 74 (1) 3LBO -
sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zulasssg Entlang der

| Gemelndeverbmdungsstrafsen ist die Hohe der Einfrie-

digung auf 0,7 m Uber Fahrbahn beschrankt.
Die Ausfithrung hat als Metellzaun-oderals-Holzzaun zu

erfolgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nlcht
zugelassen.

§74 (1) 5LBO

_sind vorbehaltlich anderer gesetzllcher Regelungen '

NUNGSLEITUNGEN zu verkabeln.
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+2.8.
BELAGSGESTAL-
TUNG

.2.9. -
STELLPLATZE

§74(1)§ LBO

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem
wasserdurchldssigen Belag (z.B. -Rasengittersteine,
Pflastersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen ‘etc.) aus-

zufithren.
§ 74 (2) LBO

- Je Wohneinheit sind mindestens 2 Steliplatze herzustel-

len. Als Ausnahme kann bei Wohnungen unter 70 m?
die Stellplatzzahl reduziert werden. ,

HINWEISE:

STELLPLATZE/
GARAGEN

GRUNDSTUCKS-
TEILUNG

- ARCHAOQOLOGIE

OBERFLACHEN-
WASSER

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Steli-
platze sind im Bebauungsplan. nicht ausgewiesen. Sie
sind bei der Gebdudeplanung bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren-zu kléren, Sie sind auf dem Baugrund-
stlick unterzubringen. -

Sollten Béugrundstﬂcke, innerhalb der (berbaubaren

Grundstiicksflache geteilt werden; ist zu beachten, da

die Nutzungswerte fir die jeweiligen Baugrundstucke _

aufgeteilt werden (Regetung durch Baulast)

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen archaoclogische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-

schutzgesetz (DSchG) wird hangemesen

Um das anfallenden Niederschlagswasser u

reduzieren, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht emp-

fohlen, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche

MaR zu beschréanken. Zur Flachenbefestigung sind des-.
halb Verfahren anzuwenden, die den Boden wenigstens

teilweise offenhalten, z.B. Rasengltterstelne, Schotter-
rasen.

B120396.5AM
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- PFLANZLISTE

Als Béume:
- Hain-WeilRbuche

- Stieleiche
- - Winterlinde
- Apfel / Hochstamme

(Carpinus betulus)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)

“in Lokalsorten

- Birnen / Hochstdmme in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstamme
- Wainuf} / Hochstamme / Samlinge

Als Straucher:

- Hartriegel

- HaselnuR

- Weilldorn

- Liguster, immergriin
- Liguster

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

Als Kle ﬂgrpﬂénzen:
- Waldrebe

- Gemeiner Efeu
- Wilder Wein

(Cornus sanguinea)
{Coryltus avellana)
(Crataegus monogyna) =
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina) -
(Sambucus nigra)

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)

(

(

“(Parthenocissus quin. engelm.)

Parthenocissus tric. Veitchii)

B8120396.5AM
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E B . BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung - L

Die Gemeinde kann derzeit keine anderen Bauplatze anbieten, da ausgewie-
sene Fléchen aus verschiedenen Griinden auf absehbare Zeit nicht zur Verfi-
gung stehen. Der Bedarf an Wohnungen von Ortsanséssigen allein ist so
grof3, dall nach dem Willen der Gemeinde die ca. 7 Bauplatze nur an Bewoh-
ner der Gemeinde vergeben werden sollen. ‘ -

Beziehung zum Flachennutzungsplan

Da die Flache noch nicht im Flachennutzungsplan auSgewiegen ist, soll ein
Anderungsverfahren parallel durchgefiihrt werden. Die Gemeinde hat einen
entsprechenden Antrag bereits an den Gemeindeverwaltungsverband Alts-

hausen als durchfilhrendes Organ gestelit.

Lage und BeSghreiQung des Plangebietes

Das Plangebiet schliet unmittelbar éstlich' an das bestehende Wohngebiet
- "Holzmihleacker" an. Das leicht nach Siiden zum Seebach abfallende Gelan-
“de eignet sich vorziglich fiir eine Wohnbebauung. Bisher wird die Flache ex-
- tensiv landwirtschaftlich genutzt, mit Resten einer teilweise stark geschadig-

ten Obstwiese im Norden.

Planungsziele | ' | R | e
Mit dem vorgesehenen Planungsgebiet soll das Baugebiet "Holzmihleacker" -
in diesem Bereich nach Osten hin abgeschlossen und abgerundet werden.

Die Bebauung orientiert sich dabei im wesentiichen am Bestand. Gleichzeitig ., -
soll die bisher teilweise unzureichende Eingriinung ergénztwerden-upd damit
ein harmonischer Ubergang in die Landschaft an dieser Stelle erreicht wer-

den.

ErschlieRung | - = I
Die ErschlieBung erfolgt iiber die ca. 5 m breite bestehende Gemeindeverbin-

dungsstrafle zum Strehlishof. Der im siidlichen Teil bestehende Gehweg wird
nach Norden auf dem Plangebiet fortgefiihrt. o \

P!an’unggrechﬂichg Festsetzungen . ‘ B
ohngebiet als Allge-

- Die Planungsflache wird wie das direkt anschlieRende W | _
meines Wohngebiet festgesetzt mit einem VollgeschoR, offener Bebauung
und Einzelhdusern. Die Hohe wird {iber maximale Trauf- und Firsthéhe in Ver-
bindung mit einer entsprechenden Dachneigung geregelt. Der stliche Teil
bringt den &kologischen Ausgleich fiir die entstehende Bebauung. Der durch-
schnittlich 10 m breite Streifen wird als nicht bebaubare private Grinflache .
festgesetzt mit einer entsprechenden Pflanzbindung. Die Anregungen und
Bedenken im Verfahrensverlauf wurden von Seiten der Gemeinde abgewo-

gen und sind im Plan und Text eingearbeitet.

15 B120396.5AM -9 -



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur dle Wohnun-
gen auf bis zu 2 Stellplatze erhéht um den Anteil des ruhenden Verkehrs auf

den Gemeindeverbindungsstralen mogllchst niedrig zu halten.

Ver- und Entsorgung

Das Gelande wird an das Netz der EVS und der vorhandenen Wasserversor— '

gung sowie an das 6ffentliche Kanainetz angeschlossen.

Bodenardnende Ma!}nahme

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht notwendlg

| E§TANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHS- |

MASSNAHMEN ZUM § 8 A BNatSchG

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung sind abhéngig von der Be-
deutung der Fidchen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites und des
Landschaftsbildes sowie den zu erwartenden Beeintrdchtigungen. Mafgeb-
lich fiir die Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die Fléchen fur den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild erfilllen. Bestandsaufnahme: und -bewer-
tung des betroffenen Landschaftsteiles werden nachfolgend anhand der Um-
weltfunktionen Boden, Wasser, Klima, Flora und Fauna Landschaftsbild so-
wie der Erholungsfunktlon vorgenommen _

- Boden
Im Gebiet stehen wurmelszettllches Geschlebemergel an. Das Ausgangs-

material besteht aus sandigen Lehmen, als Bodentyp hat sich Parab-
raunerde ausgebildet.

Das Plangebiet wird momentan als Grunland (Parzelle 398) sowie im

nérdlichen Bereich als Obstwiese (Parzelle 397) landwirtschaftlich ge-
nutzt. : . _

. Wasser ' :
Beziiglich der momentanen Nutzung besteht keine Belastung des Grund-

~ wassers. Durch die extensive Bewirtschaftung kann.von'einer geringen
Belastung des Oberflachenwassers durch Dlnger ausgegangen werden.
In einer Distanz von ca. 100 m tangiert der "Seebach“ das Untersu-

chungsgeb;et

- Klima
Das Plangeblet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 584 - 588 m.{.
NN in leicht sGdexponierter Lage. Das freie Wiesengeldnde verbessert

klelnkhmatlsch die Produktlon von Kaltluft.

- Flora und Fauna
‘ Das Plangeblet unterliegt momentan einer extensaven landwirtschaftli-
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chen Nutzung. Im Bereich der Parzeile 398 existieren Reste einer ehema-

ligen Obstwiese (2 Baume). Im Bereich der Parzelle 397 stehen 10 hoch-

stammige Apfelbaume, die durch friihere Nutzung der Flache als Pferde-
~ weide teilweise stark geschadigt sind.

Der vorhandene Streuobstbestand bildet bedingt Lebensraum far Insek-

ten und Végel.

Westlich des Plangebietes befinden sich Wohngebietsfldichen mit gartne-

risch ausgerichteter Bepflanzung.

Potentielle natiirliche Vegetation fir das Plangebiet ware ein Waldmei-

ster-Buchenwald.

- Landschaftsbild

Das Plangebiet schliefit unmittelbar an das bestehende Baugebiet "Holz-
- mihleécker" an, tangiert aber gleichzeitig den Talraum des Seebaches.
Dieser Talraum trennt das Dorf Ebersbach und den Ort Ried optisch und
auch naturraumllch In der Fernwirkung ist das Plangeblet kaum einseh-

bar.

- Erholung
Das Plangebiet hat keine wesenthche Erholungsfunkt:on

BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE

‘Der Bestandsaufnahme wer_den Art und Umfang der zu erwartenden Elngnffe

gegenibergestellt.
Die Eingriffsintensitét beschreibt die Starke der Auswwkungen der gep!anten
MafRnahmen auf den vorhandenen Fiachenbestand. Das Plangebiet umfafit

- eine Flache von 0, 53 ha, davon sind ca. 0,13 ha als Ausglelchsﬂache ausge-
wiesen,

Die _lngﬁw&ej beschreibt die weiteren Wnrkungen der geplanten
MaRnahmen auf die bestehenden dkologischen und landschaftsasthetischen
Funktionen des betroffenen Gebietes. Gegeniiber den bestehenden Funktio-
nen im Plangebiet sind Stérungen hinsichtlich der Faktoren Boden, Wasser
sowie des Landschaftsbildes zu erwarten. Hinsichtlich der Funktionen Flora
und Fauna sind die zu erwartenden Stérungen genng, da die vorhandenen
Strukturen weztgehend erhalten werden.

- . Boden
Fur die zur Uberbauung (Gebaude, Gebaudezufahrten) vorgesehenen

Bereiche entstehen Einwirkungen in Form von Verdichtung und Boden-
versiegelung. Die bauliche Nutzung der Plangebietsflachen bedeutet den

Verlust dieser fiir eine Iandwwtschafthche Nutzung

. Wasser .
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstarkten Ober-

flachenwasserabflul sowie durch Kanalisierung. Eine Beelntrachtlgung
der Grundwassersﬂuahon ist nicht zu erwarten.

15 g120396.5am - 11-



- Floraund Fauna

Die geplante Bebauung nimmt auf den bestehenden Baumbestand, so-
weit vertretbar, Ricksicht. 3 Bdume fallen der Bebauung zum QOpfer. Da
diese durch die ehemalige Nutzung als Pferdeweide stark geschadigt
sind, kann dieser Verlust durch Neupflanzung kompensiert werden. Le-
_bensraum fur Vogel und Insekten bleibt ebenfalls erhalten bzw. wird
durch hausgartnerisch ausgelegte Bepflanzung bedingt neu geschaffen.

- Landschaftsbild

Die' Durchfithrung der geplanten Maf&nahmen schrankt den optisch wirk-
samen Talraum des Seebaches etwas ein, gleichzeitig erméglicht die ge-
plante bauliche Entwicklung einen sinnvollen Abschlul des Baugebietes
Holzmihleacker mit Iandschaftsgerechter Eingriinung des &stlichen Orts-
‘randteiles. .

EINGRIFF MINDERUNG _

Grundsatzllch ist zu prifen, ob sich die Planungsmelé mit einem qualitativ
oder quantitativ geringeren Eingriff in Natur und: Landschaft verwirklichen las-
sen. Eingriffsmindernde MafRinahmen gleichen die durch den geplanten Ein-

- griff zu erwartenden Stérungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kénnen aber

die Erhebiichkeit des Eingriffes vermindern.
Nachfolgend aufgefiihrte elngrlffsmlndernde MaRnahmen sind vorgesehen

- Mlmmlerung der F!achenvermegelung durch Verwenden offener Belage

wie Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.
-  Sparsamer Umfang mit Bauland durch konzentrierte Bebauung und fla-

chensparende Erschiiefung.
- Vermeidung von Flachenversiegeiung durch Ausnutzung der vorhande-

nen Erschiieungsstralie.

- Pﬂanzbmdung und damit Sicherung der bestehenden "‘Obstbaume.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Ausgle'ichsmafshahmén sind geeignet, zu ewva-rtende Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren Folgende Mafinahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Ausgleichsflachen im Ubergang zur freien Landschaft,

~dabei Anlage von Streuobstbestanden.
- = Ausweisung von Pflanzgeboten im gesamten Plangebiet, Verwendung

von standortgerechten Geholzen

FOL ERUNGEN

Die geplante MaRnahme stelit bez{glich des Naturhaushaltes einen Eingriff
dar. insbesondere entzieht er dem betroffenen Landschaftsteil durch die ge-
plante Bebauung die Option zu einer htherwertigen. Fld&chenumnutzung; dies
gilt allerdings nur fir die tatséchlich ausgewiesenen Bauflachen. \
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Ein Ausgleich des Bodens bezughc'h der bisher extensiv landwirtschaftlich ge-

nutzten Flachen ist nur bedingt méglich. :
Ausw:rkungen auf den Wasserhaushait werden durch die vorgesehenen Mal3-

‘nahmen auf ein Mindestmaf reduziert.

Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch grunordnensche Malnahmen

weitgehend kompensiert.
Der nach § 8a BNatSchG erforderltche Ausglerch der zu erwartenden Eingrif-
fe wird durch die aufgefilhrten eingriffsmindernden und ausgleichenden MaR-

nahmen in ausrelchendem MaR erreicht.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUG GEFABRT

§2 (1) S. 1 BAUGB

GEMEINDE EBERSBACH-MUS@ACH BEBAUUNGSPLAN
"OBERE MUHLE"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT ~ RAVENSBURG,
PARKSTRARE. 9,
88212 RAVENSBURG 07.03.1996 X(DIPL ING)
ANERKENNUNG DES | GEMEINDERAT ,
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH
7 88371 EBERSBACH, 20.05.1996 RAUCHLE (BM)
SATZUNGSBESCHLUB: | GEMEINDERAT :
DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH
20.05.1996 o BRAUCHLE (BM){
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT_ RAVENSBURG . wWIB8s nzeideverfahren gem. 11 Bau@B
; KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORMti§ mit Verfiigung vom& . £36
B SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ 11 (842 (2 LW»@R )abg schlosseri,
S.2BAUGB) ' _ Ravpnsburg, den (- “J-FXBA 4
' ' ' - [ANDRATSAMT. § % .. 7
F VERFAHRENSVERMERKE | . J{u_@ 0 CL S
_ | .

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2(1)S. 2 BAUGB

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-
GEFUHRT

§3(1)S. 1 BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGE

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2)S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

- | BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-
GUNG

BIS .oooovrrrinii

BEI DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH

§3(2)S. 1 BAUGB

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS

- | FUR DIE ZEIT

................... BIS cooooocvovvrn
BEI DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH

§3 (2) S. 1 BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
ERFOLGT :

§ 11 (1),(3) BAUGB

JOFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

§ 12 BAUGB

15 B120396 5AM
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund
§2(8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 -

| NUTZUNGSART PlanzV 1.2.2,
Allgemeines Wohngebiet s.Text 1.1
o | NUTZUNGSMAR PlanzV 2.2, 2.6.
GR/ GF Grundflache / GeschoRflache s. Text 1.12.
GESCHORZAHL PlanzV 2.7.
I 1 Vollgescholt max. zulassig s. Text 1.2.1.
TH ' . HOHEN - PlanzV 2.8
max maximal zuldssige Traufhohe s. Text 2.5.
FH max. | maximal zulassige Firsthohe
D DACHFORM / DACHNEIGUNG
, : Satteldach '
DN 32 - 38° | Dachneigung 32 - 38°
| BAUWEISE PlanzV 3.1.,
o) offen s. Text 1.4,
HAUSFORM PlanzV 3.1:1
A - Einzelhauser s. Text 1.5.
"BEISPIEL | NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV § 2 (2) S. 2
WA I Nutzungsart / GeschoBzahl max. zul.
' Allg Wohngebiet 1 Voilgeschol '
GR GF Grundfldche / GeschoRflache
150 150 max. zul. 150 m? max. zul. 150 m?
o A Bauweise / Hausform,
offen . zul. sind Einzethauser
TH 35m Traufhdhe max. zul.  / MaBzahi 3,5m
FH 75m Firsthéhe max. zul.  / MaRzahl 7,5 m
SO DN Dachform , / Dachneigung max. zul.
32-38 Satteldach / Neigungszahl 32 - 38°
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BAUGRENZE

'VERKEHRSFLACHEN
Gehweg, Stralle

GRUNFLACHE
-privat-

o

PELANZGEBOT / PFLANZBIN-
DUNG o

T 1T L I L 1
N

AT ITTTITT

1

N ==

EGH 634,00

— vt o e S e —

AUSGLEICHSFLACHE

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

|{GEBAUDE

geplant (unverbindl. Darstellung)
Firstrichtung und EFH verbindlich

GRUNDSTUCKSGRENZEN
vorhanden / vorgeschlagen -
Grundstiicksgroe (unverbindl.)

FREIHALTEFLACHEN
(Sichtflachen)

PlanzV 3.5., 34.
s. Text 1.6.

PlanzV 6.1.,6.2.

'S Text 1.7.

PlanzV 9.

5. Text 1.8.

PlanzV ,
13.2.1/113.2/2
s. Text 1.9,

PlanzV 13.1.
s. Text 1.10.

PlanzV 15.12.

S, Text 1.13.

DIN 18702 7.13,
- 714

PlanzV §2(2)

8.2

DIN 18702, 3.1.5.

PlanzV 15.8

s, Text 1.12
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