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SATZUNG
der Gemeinde Ebersbach-Musbach, Ortsteil Ried
Uber den Bebauungsplan

"STEGWIESE"

Der Gemeihderat hat am.B8.7 &den Bebauungsplan fir das Gebiet
"Stegwiese" aufgrund folgender Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) idF vom 08.12.1986 (BGBI I,
S. 2253), zuletzt geandert am 23.11.1994 (BGBI I, S. 3486),

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVO) idF vom 23.01.1890, zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI I, S. 466),

3. Wohnbau - Erleichterungsgesetz (WoBauErG) vom 17.05.1990
in Verb. mit dem MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-Mali-
nahmenG) in der Fassung vom 28.04.1983,

4. Verordnung:iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV
'90) vom 18.12.1980 (BGBI I, S. 58),

5. §§ 8 a bis 8 ¢ des Gesetzes (ber Naturschutz und Landschafts-
pflege - (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) idF vom
12.03.1987 (BGBI I, S. 889), zuletzt gedndert am 06.08.1993
(BGBI 1, S. 1458),

6. § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemein-
deordnung - GemQ) idF vom 03.10.1983 (GBI. S. 578),. zuletzt
geandert am 18.12,1995 (GBL. 1996 S. 29),

7. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) idF
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).
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§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. i,

§2
Bestandteile des Bebauungsplans

1. Der Bebauungsplan besteht aus

+ 1.1 der Planzeichnung (Teil Avom 8.7.,1996:
Planzeichnung Mafistab 1: 500
Festsetzungen
nachrichtliche Ubernahmen u. Kennzeichnungen
+ 1.2 den textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 8.7.1996:
- Verfahrensvermerke
- Zeichenerklarung

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig iSv § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handeit, wer vorsétzlich
oder fahrldssig den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Ortlichen
Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) dieser Sat-
zung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft. .

Ebers ¥Musback™8.7.1996

B RAU

(Brger elster Das Anzelgevertahren gem. § 11 BauGB

wurde mit Vertigung vom A{. f0. AG
Nrdez - Cod G- gg(g@abgesch!ossen

Ravensburg, den ./[,{{
LANDHATSAMT




BEBAUUNGSPLAN

"STEGWIESE",

TEXTTEIL Gemeinde Ebersbach-Musbach

A PLANZEICHNUNG | s. zeichn. Teil

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1e § 9 BauGB und BauNVvO .

*1.1. § 9 (1) 1 BauGB i.V.§ 1 (3), (5), (6) 1 BauNVO, § 6 BauNVO

NUTZUNGSART Mischgebiet s. zeichn. Teil
Die in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig.

+1.1.1. § 14 (1) S. 3 BauNVO

NEBENANLAGEN  Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Nebenanlagen pro Hauptgebdude max. 1 Nebengebaude
bis max. 20 m® umbauter Raum zugelassen.
Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-
sen.

*1.2. § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1, 2. und 4., § 16 (5) BauNVO

NUTZUNGSMASS Wird bestimmt durch die im zeichnerischen Teil eingetra-
genen maximal zuldssigen Werte der Grundflache (GR)
und Geschofflache (GF) sowie durch die Geschofzahl
und Héhenbegrenzung (Traufe und First).
Diese Festsetzungen sind als GesamtmafR auf die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen als jeweilige Einheit bezo-
gen, s. zeichn, Teil.
Bei Grundsticksteilung darf das GesamtmaR nicht Gber-
schritten werden.
Uberschreitungen der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO ma-
ximal zuléssigen Grundflache kénnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn. die {iber dieses MaR hinausgehende
Grundflache fir Stellplatze und Zufahrten mit wasser-
durchlassigen Beldgen in Anspruch genommen wird.

+1.2.1. § 9(1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 BauNVO

VOLLGESCHOSSE Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse i.S. § 2 (6) LBO s.
zeichn. Teil.

+1.3. § 9 (2) BauGB

HOHENLAGE Die ErdgeschoBfullbodenhdhe wird auf max. 0,4 m .iber

vorhandenes Gelande festgesetzt. (Festlegung der Gebau-
dehohe s. Fests. 2.5 und zeichn. Teil).
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+1.4,
BAUWEISE

+1.5.
HAUSFORM

+1.6.

UBERBAUBARK.
BAUGRUNDST.

*1.7.

§ 9 (1) 2BauGB i.V. § 22 (1), (2) BauNVO
- 0 - offen, s. zeichn. Teil

§ 9 (1) 2BauGB i.V. § 22 (2) BauNVO
Einzelhauser s. zeichn. Teil. i

§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 (3) u. (5) BauNVO

s. zeichn. Teil

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
nach Fests. 1.1.1 zugelassen. Garagen und (berdachte
Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

§ 9 (1) 11 Bau GB, s. zeichn. Teil

VERKEHRSFLACHE StralRe, Verkehrsgriin

+1.8.
GRUNFLACHE

+1.9.
PFLANZUNGEN

+1.10.
AUSGLEICHSFL.

+1.11.
LEITUNGSRECHT

“1.12
GELANDEAN-
PASSUNG

§ 9 (1) 15 BauGB, s. zeichn. Teil

- p - privat |

Im Bereich der Grinflachen sind bauliche Anlagen und
Einrichtungen nicht zugelassen (hierzu zéhlen u.a. auch
Stellpidtze).

§ 9 (1) 25 BauGB, s. zeichn. Teil '

Die Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung
bestehender Baume und Straucher ist bindend. Die Be-
pflanzung hat mit heimischem Laubgehdiz - Baume minde-
stens 8 m hochwachsend - zu erfolgen (s. Pflanzenliste).
Die angegebenen Standorte sind bis 4 m verdnderbar.

§ 9 (1) 20 BauGB
Mafnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft s. zeichn. Teil.

§ 9 (1) 21 BauGB
s. zeichn. Teil zugunsten des ortlichen Energieversor-
gungsunternehmens (EVS)

§ 9 (1) 26 BauGB

Aufflllungen und Abgrabungen bis 1 m Hohe, soweit sie
zur Herstellung der Strallen, Wege und o&ffentl. Stellplatze
notwendig sind, missen auf den privaten Grundstiicken
geduldet werden. .
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113,
SICHTFLACHEN

§ 9(1) 10, § 9 (6) BauGB ,
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtflachen
sind von jeder sichtbehindernden Nutzung (Bepftanzung,
Einfriedigung, Nebengebdude, Stellplatze usw.) die eine
max. Hohe von 0,7 m Uberschreitet, freizuhalten.

An Fassaden und Fassadenteilen sind grof3flachige glén-

Dachform Satteldach, Pultdach, Walmdach s. zeichn. Teil,
Dem Hauptbaukérper untergeordnete Widerkehren sind

_zulassig; deren First muR mind. 0,7 m unter dem Hauptfirst

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie unterge-
ordneten Geb&uden ist eine Dachneigung mit mindestens
20° zuldssig, hdchstens jedoch bis zu den Festsetzungen
in der Nutzungsschablone. Sofern die Dachfiache auf min-
destens einer Seite niveaugleich an das bestehende Ge-

Traufiange nicht Gberschreiten, die Breite der Einzelgaupe

Die Seitenwandhohe ist auf max. 2,0 m begrenzt, der Ab-
stand vom Ortgang muB mind. 2,0 m , der Abstand zwi-
schen den Gaupen mind. 1,0 m betragen. Die brand-

+1.14, § 9 (7) Bau GB
PLANBEREICH s. zeichn. Teil
C ORTLICHE BEUVORSCHRIFTEN
2 § 9(4) BauGB i.V. § 74 (5) u. (6) LBO
+2.1, § 74 (1) 1 LBO, (§ 11 LBO)
ALLG. GESTAL- Als Fassadenmaterialien sind nur zul8ssig:
TUNGSGRUNDS.  Putz,Holz und Sichtmauerwerk.
zende Oberflachen sowie grelle Farben unzuléssig.
Anlagen zur Nutzung der Primarenergie sind zugelassen.
*2.2, § 74 (1) 1 LBO
DACHER
*2.21.
-FORM
liegen. Dacheinschnitte sind nur iberdacht zulassig.
+2.2.2. s. zeichn. Teil
-NEIGUNG
- lande anschliet, sind auch erdilberdeckte begriinte Flach-
dachgaragen (Hanggaragen) zul&ssig.
+2.2.3. Die Gesamtbreite der Gaupen darf 1/2 der jeweiligen
-AUFBAUTEN
ist jeweils auf 4,0 m begrenzt.
schutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten.
224, Dachvorspriinge sind am Ortgang und an der Traufe
-UBERSTANDE

mind. 0,2 m auszufiihren. ™
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+2.2.5.
-DECKUNGS-
MATERIAL

23,
GELANDE

*2.4.
HOHEN

+2.5,
EINFRIEDUNGEN

+2.6.
NIEDERSPAN-

Ziegel oder Betondachsteine, Farbe braun-rot.
Zusammenhangende Baukorper sind mit einer in

Material und Farbe gleicher Dachdeckung zu versehen.
Anlagen zur Nutzung der Primarenergie (Sonnenkollekto-
ren) sind zugelassen. i

§ 74 (3) LBO

Der bestehende Gelandevertauf ist im Bereich der Bau-

grundstiicke grundsatzliche beizubehaiten. Gelandeveran-

derungen sind als Ausnahme zugelassen zur Anpassung

des Gelédndes an die

- Gescholebenen

- Stralle und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangs-
flachen

- Flachen der Freisitzplatze

- das Gelande des anschlieRenden Grundstiicks

Abgrabungen fiir Garagenzufahrten oder zur Belichtung

von UntergescholRraumen sind nicht zugelassen.

§ 74 (1} 1 LBO, § 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2 BauNVO

Die Gebaudehthe ist begrenzt durch die im zeichneri-
schen Teil eingetragene max. zul. Trauf- und FirsthGhe.
Die Traufhdhe bemilt sich am Schnittpunkt der AuRen-
wandflucht mit der OK Dachhaut (sog. "Trauf"hdhe - TH-).
Dies gilt auch bei Rickspriingen. Als Ausnahme kann bei
loggienartigen Rickspriingen (nur an einer Seite offener
Bauteil) die TH in der Flucht der traufndheren Auflenwand
gemessen werden.

Die Firsthdhe (FH) bemiRt sich an der OK Firstreiter.
Bezugsebene ist jeweils die Erdgeschoﬁfertlgfursbodenho-
he (EFH) (s. 1.3. Héhenlage).

§ 74 (1) 3LBO | '

sind bis zu einer Héhe von 1,2 m zuldssig. Im Einmin-
dungsbereich der StichstraRe in die Gemeindeverbin-
dungsstralle und entlang der Gemeindeverbindungsstralie
ist die Hohe der Einfriedigung auf 0,7 m Uber Fahrbahn
beschrankt.

Die Ausfihrung hat als Metallzaun oder als Holzzaun zu
erfolgen. Betonierte oder gemauerte Sockel sind nicht zu-
gelassen. :

74 (1) 5 LBO
sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen

NUNGSLEITUNGEN zu verkabeln.
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2.7,
BELAGSGESTAL-
TUNG

28
STELLPLATZE

§74 (1) §LBO

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem
wasserdurchlassigen Belag (z.B. Rasengittersteine, Pfla-
stersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) auszuflhren.

§ 74 (2) LBO -

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze herzustel!en
Als Ausnahme kann bei Wohnungen unter 70 m? die Stell-
platzzahl reduziert werden.

HINWEISE:

STELLPLATZE/
GARAGEN

GRUNDSTUCKS-
TEILUNG

ARCHAOLOGIE

OBERFLACHEN-
WASSER

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stell-

platze sind im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind
bei der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsver-
fahren zu klaren. Sie sind auf dem Baugrundstiick unterzu-
bringen.

Sollten Baugrundstiicke innerhalb der uberbaubaren
Grundst{icksfléche geteilt werden, ist zu beachten, daf} die
Nutzungswerte fur die jeweiligen Baugrundstiicke aufge-
teilt werden (Regelung durch Bauiast).

Soliten im Zuge von BaumaBnahmen archéologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)

~ angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-

ben, Metallteile, Knochen) ist das Landesdenkmalamt un-
verziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.

3

Um das anfallenden Niederschlagswasser zu

reduzieren, wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfoh-
len, die Bodenversiegelung auf das unvermeidliche Mal
zu beschranken. Zur Flachenbefestigung sind deshalb
Verfahren anzuwenden, die den Boden wenigstens teilwei-
se offenhalten, z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen.
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PFLANZLISTE

Als Baume;

- Feldahorn

- Hain-WeilRbuche

- Vogelkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche
- Apfel / Hochstamme

- Birnen / Hochstamme

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
in Lokalsorten

in Lokalsorten

- Zwetschgen / Hochstamme
- Kirschbaum / Hochstamme
- Walnu} / Hochstamme / Samlinge

Als Bische/Strducher:
- Kornelkirsche

- Hartriegel

- Haselnu}

- Liguster, immergriin

- Liguster

- Schlehe

- Hundsrose

- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

Als Kletterpflanzen:
- Waldrebe
- Gemeiner Efeu

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Viburnum opulus)
(Viburnum lantana)

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)

BSBOITI.SAM
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E ~ BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung ,
Das Baugebiet dient hauptséachlich dem privaten Bedarf der Grundstiicksbesit-

zer, denen in einem bescheidenen Rahmen eine Bebauung im Sinne einer Ab-
rundung ermogllcht werden soli. Andere Bauplatze kann die Gemeinde den Ei-
gentiimern in absehbarer Zeit nicht anbieten. Fiir diese Familien soll deshalb mit
der Ausweisung der geplanten Bauflachen eine Losung des Wohnraumbedarfs
gefunden werden.

Bezighung zum Flachennutzungspla
Da die Flache teilweise noch nicht im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, soll

ein Anderungsverfahren parallel durchgefiihrt werden. Die Gemeinde hat einen
entsprechenden Antrag bereits an den Gemeindeverwaltungsverband Altshau-
sen als durchfihrendes Organ gestellt.

Lage und Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand eines zum Ortsteil Ried ge-

hdrenden Weilers, leicht abgesetzt vom Dorf Ebersbach an der Gemeindeverbin-
dungsstralle Ebersbach-Ried. Die vorhandene Bebauung weist eine Mischnut-
zung ohne nennenswerte Emissionen auf. Das geplante Gebiet wird derzeit im
Norden intensiv, im Sudosten extensiv landwirtschaftlich bzw. als Hausgarten
genutzt. Hier durchfliel3t ein kleiner Bach das Gelande.

Planungszigle ,
Mit einer lockeren Bebauung soll die weilerartige Struktur aufgenommen und

hier zu einem Abschlul gebracht werden. Vorhandene Griinbereiche werden be-
rucksmhtlgt bzw. erganzt und bilden damit den notwendigen Ausgleich und
Ubergang in die Landschaft.

!

Erschiiefung
Ausgehend von der Gemeindeverbindungsstrale soll eine kurze ca. 4,5 m breite .

StichstraRe die 3 nordwestlichen Bauplatze erschlieRen. Die ErschlieBung im
Stdosten ist durch die dort bereits vorhandene Stichstrafle vorgegeben.

Planunasrechtliche Festsetzungen

Entsprechend des Gebietscharakters und im Hinblick auf umgebende landwirt-
schaftliche Nutzungen wird die Flache als Mischgebiet festgesetzt. Dabei sollen
sich die geplanten Gebaude im Mal} an der bestehenden Bebauung orientieren,
d.h. eingeschossige Hauser mit ausbaubaren und geneigten Dachern. Auf die
- Festlegung einer Firstrichtung wird verzichtet, da eine gewisse UnregelmaRigkeit
der Gebaudesteliung dem weilerartigen Charakter durchaus entspricht. Fiir die
Grund- und Gescholfiflache werden absolute Zahlen als Héchstmal festgesetzt
um wegen der zum Teil recht groBen Grundstiicke keine allzu groBen Gebaude
entstehen zu lassen. Die vorhandenen Grlinbereiche werden erganzt und als pri-
vate unbebaubare Grinflachen und gleichzeitig Ausgleichsflachen ausgewiesen.
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Weitere Pflanzbindungen, sowie wassergebundene Zufahrten und Stellplatze
sollen zusammen mit den anderen Festsetzungen die lockere, dorfliche Struktur
unterstreichen.

Die Abwagung der Anregungen und Bedenken ist durch die Gemeinde erfolgt
und im Bebauungsplan eingearbeitet. 2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur die Wohnun-

gen auf bis zu 2 Stellplatze erhdht, um den Anteil des ruhenden Verkehrs auf
den o&ffentlichen Verkehrsflachen méglichst niedrig zu halten.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EVS versorgt.

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen Leitungsnetz. Die Grund-
sticke werden an die dffentliche Kanalisation angeschiossen.

Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN ZUM § 8A BNATSCHG

BESTANDSAUENAHME UND BEWERTUNG DES ISTZUSTANDES

Umfang von Bestandsaufnahme und -bewertung sind abhéngig von der Bedeu-
tung der Flachen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sowie den zu erwartenden Beeintrachtigungen. Maligeblich flr die
Leistungsfahigkeit sind die Funktionen, die die Flachen fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild erfillen. Bestandsaufnahme und -bewertung des betrof-
fenen Landschaftsteiles werden nachfolgend anhand der Umweltfunktionen Bo-
den, Wasser, Flora und Fauna, Landschaftsbild sowie der Erholungsfunktion
vorgenommen.

- Boden
Im Gebiet stehen vorwiegend Geschiebemergel der Wirm-Grundmorane
an, teilweise auch Auelehm (unmittelbarer Bereich des kleinen Baches),
Vorherrschende Bodenarten sind steiniger, lehmiger Sand bis toniger Lehm,
vorherrschender Bodentyp ist Parabraunerde.

-  Wasser

Der Planbereich nordwestlich der Gemeindeverbindungsstrafie unterliegt ei-
ner intensiven landwirtschaftlichen Grinlandnutzung. Von einer Belastung
des Oberflachenwassers durch Dingung (Gille) kann ausgegangen wer-
den.

Die Flache des Planbereiches stddstlich der Gememdeverblndungsstrafse
unterliegt momentan (berwiegend einer extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als Obstwiese bzw. landliche Hausgartenflache. Eine Belastung
der Grund- und Oberflachenwasserverhaltnisse ist hier nicht anzunehmen.
In diesem Bereich durchflieft ein kleiner Bach das Plangebiet von Nordost
nach Sudwest.

- Flora, Fauna, Biotope
Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird momentan als Grunland ge-

nutzt. Gehdlzstrukturen sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Der stiddstliche Teil des Plangebietes unterliegt momentan einer Nutzung
als Streuobstwiese bzw. als Hausgarten. Hier stehen ca. 18 hochstammige
Obstbaume, teilweise (iberaitert bzw. geschadigt durch Weidevieh. Im bri-
gen ist die ndhere Umgebung der bereits bestehenden Gebaude von gart-
nerisch angelegten Flachen gepréagt.

Im Zusammenhang mit den dem Plangebiet benachbarten Gehdlzbestan-
den (Nordwest-Bereich des Bebauungsplanes) sowie benachbarten, locke-
ren Streuobstbestanden im Slidosten bilden die bestehenden Gehdlzstruk-
turen wertvollen Lebensraum fir Vogel, Kleinséduger und Insekten.
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- Landschaftsbild
Der weilerartige Teilort Ried liegt auf einer Héhe von ca. 580 - 590 m i NN
norddstlich und leicht abgesetzt vom Dorf Ebersbach. Das Plangebiet mit
Mischgebietscharakter schlieRt sich der dorfabgewandten Seite des Weilers
in norddstlicher Richtung an. i

- Erholung :
Das Plangebiet hat momentan keine wesentliche Erholungsfunktion.

PROGNOSE DER ZU ERWARTENDEN EINGRIFFE
Der Bestandsaufnahme und -bewertung sind Art und Umfang der zu erwarten-
den Eingriffe gegentiberzustellen.

Die Eingriffsintensitat beschreibt die Starke der Auswirkungen der geplanten
MaRnahme auf den vorhanden Flachenbestand. Das Plangebiet umfaldt eine
Fldche von ca. 0,96 ha. Davon sind lediglich 0,4 ha als Baufléchen ausgewie-
sen, Fiachen fir ErschlieRungsmalnahmen sind kaum erforderlich. Als Aus-
gleichsflachen sind 0,22 ha vorgesehen.

Die Eingriffserheblichkeit beschreibt die weiteren Wirkungen der geplanten Mal3-
nahmen auf die bestehenden dkologischen und landschaftsésthetischen Funk-
tionen des betroffenen Gebietes. Gegeniiber den bestehenden Funktionen im
Plangebiet sind Stérungen hinsichtlich der Faktoren Boden, Wasser sowie des
Landschaftsbildes zu erwarten. Hinsichtlich der Funktionen Flora und Fauna sind
die zu erwartenden Stdrungen unwesentlich, da die vorhandenen Strukturen
weitgehend erhalten werden. -

- Boden
Fr die zur Uberbauung vorgesehenen Bereiche entstehen Einwirkungen in
Form von Verdichtung und Oberflachenversiegelung. .

- Wasser _,
Die geplante Nutzung durch Bebauung, ErschlieBung usw. wird einem Teil
der bisher offenen Flachen versiegeln. Der dadurch abgefangene Nieder-
schlag wird {iber Grundstiicksentwésserungen abgeleitet und steht somit fur
die Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfligung.

- Landschaftsbild
Mit Durchfiihrung der PlanmaBnahme erfahrt der Ortsteil Ried eine mafivol-
le Erweiterung und zugleich Abrundung in norddstlicher Richtung.

EINGRIFFSMINDERUNG

Grundsatzlich ist zu prifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder
quantitativ geringeren Eingriff in Natur und Landsthaft verwirklichen lassen. Ein-
griffsmindernde MaRnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwar-
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tenden Stdrungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kdnnen aber die Erheblichkeit
des Eingriffes vermindern. '
Nachfalgend aufgefihrte eingriffsmindernde Mafnahmen sind vorgesehen:

- Pflanzbindung fiir bestehende Gehdlzstrukturen, dabei Erhalt des bestehen-
den Streuobstbestandes o

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich des Garagenzufahr-
ten, Stellplatze und Hausvorbereiche.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Ausgleichsmaflnahmen sind geeignet, zu erwartende Eingriffe in Natur und
Landschaft zu kompensieren. Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von differenzierten Ausgleichsflachen, dabei Sicherung und Er-
ganzung des bestehenden Streuobstbestandes.
Ausweisung einer Ausgleichsflache im Anschiuf® an einem bestehenden
Gehoizbestand (nordwestlicher Planbereich).

- Ausweisung von Pflanzgeboten im gesamten Plangebiet, dabei vorwiegend
Verwendung von Obstgehdizen und sonstigen standortgerechten Gehdizen
(siehe Pflanzenliste).

FOLGERUNGEN , '

Die geplante MaRnahme stelit beziiglich des Naturhaushaltes einen -Eingriff dar.
Insbesondere entzieht er dem betroffenen Landschaftsteil durch die geplante
Bebauung die Option zu einer teilweise héherwertigen Flachenumnutzung; dies
gilt allerdings nur fir die tatséchlich ausgewiesenen Bauflachen. Die fur den
Faktor Boden zu erwartenden Einwirkungen sind nur bedingt auszugleichen. Die
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden durch eingriffsmindernde MaR-
nahmen auf ein MindestmaR reduziert. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch die geplanten Ausgleichsmafinahmen weitgehend kompensiert.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen werden erhalten. Pflanzgebote sowie die
Ausweisung von Ausgleichsflachen sichern die dkologische Wertigkeit des Ge-
bietes. Insgesamt wird damit ein Ausgleich des Eingriffes maglich.
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GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH , ORTSTEIL RIED

BEBAUUNGSPLAN "STEGWIESE"
GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG, f ;

PARKSTRARE. 9, 7.

88212 RAVENSBURG 08.07.1996 F.LA

ANERKENNUNG DES
PLANENTWURFS:

GEMEINDERAT

DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH

8146

BRAUGHLE (BM)
SATZUNGSBESCHLUR: | GEMEINDERAT , /
DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH  [I° (R
BRAUCHLE (EM)
ERKLARUNG: VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG maamnzefgeverfahreli gem. § 11 Be
KEINE VERLETZUNG VON RECHTSW(id mit Verfiigung vom {.{0- 96
SCHRIFTEN GELTEND GEMACHT (§ 11 (348: 2|45 (1.4 - 3(; ¢ sbgas log
BAUGB .
) -Raver , '
F LANDRATSAMT i

sen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFART

§2(1)S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF-
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

§2 (1) S. 2 BAUGB

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH-
GEFURRT

§3(1) S. 1 BAUGB

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE DURCHGEFUHRT

§ 4 BAUGB

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-
MEINDERAT BESCHLOSSEN

§3(2) S. 1 BAUGB

SATZUNGSBESCHLUR VOM GEMEINDERAT
GEFART

§ 10 BAUGB

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-
GUNG

VOM .. 1L

BEI DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH

§3(2) S. 1 BAUGR

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS
FUR DIE ZEIT

YOM ., BIS i
BE! DER GEMEINDE EBERSBACH-MUSBACH

§3(2) S. 1 BAUGB

DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS | § 11 (1),(3) BAUGB
ERFOLGT |
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-|§ 12 BAUGB

KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
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Erklarung der FESTSETZUNGSELEMENTE (§ 2 (4) PlanzV) aufgrund
§ 2 (8) BauGB i.V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

1 NUTZUNGSART PlanzV 1.2.2.
Mischgebiet s. Text 1.1‘_.

NUTZUNGSMAR PlanzV 2.2, 2.6.
GR/ GF Grundflache / GeschoRfléche s. Text 1.12.

GESCHORZAHL PlanzV 2.7.
I 1 Voligeschoft max. zuléssig s. Text 1.2.1.
HOHEN PlanzV 2.8
TH max. maximal zulassige Traufhéhe s. Text 2.5.
FH max. maximal zuldssige Firsthohe
DACHFORM / DACHNEIGUNG
SD, PD, WD Satteldach, Pultdach, Walmdach
DN 25 - 45° | Dachneigung 25 - 45°
| 'BAUWEISE PlanzV 3.1.,
O offen ' s. Text 1.4.
HAUSFORM PlanzV 3.1.1
A Einzelhauser s. Text 1.5.
BEISPIEL NUTZUNGSSCHABLONE PlanzV §2(2)S. 2
Ml I Nutzungsart/ Geschofizahl max. zul.
Mischgebiet/ 1 Voligeschol
GR GF Grundfliache/ GeschoRfliche
150 150 max. zul. 150 m? max. zul. 150 m?
Bauweise / Hausform,
- ° A ’ offen / zul. sind Einzethduser
TH max 3.5m Traufhéhe max. zul. / MaBzahl 3,5 m
FAmax | 85m Firsthohe max. zul. / Malzahl 8,5 m
8D, PG, DN Dachform :Satteldach / Dachneigung max. zul.
wob 25-45 Pultdach, Walmdach/ Neigungszahl 25 - 45°
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BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
Gehweg, Strafie

GRUNFLACHE
-privat-

VERKEHRSGRUNFLACHE

PlanzV 3.5. 3.4,
s. Text 1.6.

PlanzV 6.1.,6.2.
s. Text 1.7.%;

PlanzV 9.
s. Text 1.8.

PlanzV 9
s. Text 1.7

PFLANZGEBOT / PFLANZBIN- PlanzV

DUNG

AQSGLEICHSFLACHE

GELTUNGSBEREICH
des Bebauungsplanes

GEBAUDE
bestehend

GEBAUDE

geplant (unverbindl. Darstellung)

SICHTWINKEL

13.2.1/13.2/2
s. Text 1.9.

PlanzV 13.1.
s. Text 1.10.

PlanzV 15.12.
s. Text 1.14.

DIN 18702 7.13,
714

PlanzV 8§ 2(2)

S.2

PlanzV 15.8
s. Text 1.13
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oo o | GRUNDSTUCKSGRENZEN DIN 18702, 3.1.5.
_______ vorhanden / vorgeschlagen -
Grundstlicksgrofe (unverbindl.)
700 m?

LEITUNGSRECHT PlanzV 15.5
I — s. Text 1.1~
— 11 1.1
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